
L’Immobiliare.it del terzo settore (ma con il cuore)

Fabio Cunego Alessandro Brunelli Marco VagliasindiSaajan Saini

info@agencity.it





Problema:

+627.000 locali 
sfitti

Desertificazione 
commerciale



• Sempre più locali restano vuoti e inutilizzati
• Generano costi (IMU, TARI, manutenzione)
• Si degradano e diventano invisibili al mercato

• Associazioni non trovano luoghi dove svolgere attività
• Gli spazi pubblici sono pochi e con lunghi tempi di attesa
• Gli affitti privati sono spesso inaccessibili

 Locali sfitti in aumento

 ETS senza spazi e con lunghi tempo di attesa

Problema



Soluzione

Una piattaforma che mette in contatto proprietari di locali sfitti ed enti del 
terzo settore, facilitando l’utilizzo temporaneo e gratuito degli spazi fino 
all’arrivo di un inquilino stabile o di un compratore.



 I proprietari risparmiano
     su tasse e manutenzione

 Le associazioni trovano spazi
     in poco tempo per creare
     valore sociale

 I quartieri si rigenerano

 Visibilità per i locali e per le
     ETS

Soluzione



interessato a mettere il 
suo locale a disposizione

40% 100%

CHIAMATE A FREDDO

PROPRIETARI ETS

22-5-2 14-3-3

Validazione

riporta difficoltà ad accedere a 
spazi, molte delle volte pubblici, 

con tempi di attesa lunghi



Durante quel periodo, cosa ha significato per lei tenere vuoto il locale?

In generale, lei sarebbe aperto a far utilizzare temporaneamente un suo 
locale, finché resta sfitto, per scopi utili alla comunità?

Cosa dovrebbe esserci perché lei si senta tranquillo nel farlo?

Validazione



5.8 Milioni

Market Size

1.2 Miliardi
TAM

129.6 Milioni
SAM

SOM

Il mercato di tutti i locali 
sfitti in Italia

I locali sfitti in zone urbane, con 
proprietari disposti a concederli 
per usi sociali o a breve termine

I locali che possiamo 
realmente attivare

in Italia



prezzo di un 
contratto medio

considerando di 
riuscire a raggiungere il 

10% dei negozi censiti

2025-2027negozi censiti
in 18 mesi

(Freak of Nature)

min 1.750 - max 8.200 €

Prendiamo una mensilità ad ogni contratto solamente dagli ETS, 
contratto minimo di 500€

2.000 € 580.000 € 2917

Business Model



1. Intervista con Telemantova (già fatto)

2.Supporto e partnership con Freak Of Nature (già fatto )

3.Appuntamento con l’assessore comunale del Commercio e Attività 

produttive Rebecchi (già prenotato)

4.Contatto diretto con Alessandra della Camera di Commercio 

(interessata al progetto)

5.Appuntamento con Commercialisti e Agenti Immobiliari che operano 

su Mantova (già fissato)

RoadMap





Visibilità

Cosa vogliamo da voi

Il vostro voto

Collaborazione da parte 
di Comune, Camera di 

Commercio e tutti i 
partner dell’evento

https://www.youtube.com/watch?v=btUQTgk_vLI
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